BEBAUUNGSPLAN GEWERBEPARK MISCHGEBIET GEMEINDE FALKENAU (Rechtswirksam seit 03.01.1994)
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Fur die Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs 5 BauNVO)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von
0,8 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Oberirdisch Art der Leitung angeben

Unterirdisch

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr.
12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat
Gas
Abwasser

Wasser

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Abs. 6 BauGB)

Baume

Straucher
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Pflanzgebot geman § 9 (1) 25 BauGB

Gewerbepark (§ 8 BauNVO)

- Pflanzungen auf dem Baugrundstiick sind durch den Grundstiickseigentiimer durchzuflihren. Er hat
von der Gemeinde durchgefiihrte Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstrae zu dulden und auf

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Dauer zu unterhalten

Malf der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

- Fur Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:

1. Einzelbaumallee / mehrreihig

Geschof¥flachenzahl Bergahorn (Acar pseudoplatanus)
.. 2. Einzelbdume
Grundflachenzanhl - Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirche (Prunus avium)
Baumassenzahl - Traubeneiche (Quersus)
- Stieleiche (Quersus robur)
Traufhdhe - Bergahorn (Acar pseudoplatanus)

- Linde (Tilia)

3. Windschutzpflanzen u. a. Geholzpflanzen
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hartriegel (cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Zahl der Vollgeschosse

Sattel- und Walmdach

Vorgeschriebene Dachneigung

4. Wandbegrinung
- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise 5. Standortgerechte Saatgutmischung

Abweichende Bauweise; bis 90 m Gebaudelidnge méglich 6. Standortgerechte Waldkrautermischung

Zusatzliche Eintragungen
munems Grenze des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1/01 (nicht rechtswirksam)
Vorgeschlagene Grundstucksteilung
Bestehende Flursticksnummer
Hohenlinie mit Hohenzahl

Bestehende Gebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Baugebiet wird in zwei Gebiete aufgeteilt:

1. Gewerbepark nach § 8 BauNVvVO
2. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Die Baugebietsflache umfasst ca. 12,0 ha und ist wie folgt aufgeteilt:

1. Gewerbepark ca. 6,0 ha+0,5ha=6,5ha
2. Mischgebiet ca. 5,5 ha

Die Uberschaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.
Die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO wird wie folgt
festgelegt:

GRZ GFZ BMZ Bauweise

1. Gewerbepark 0,8 10,0 o0;abis90m
2. Mischgebiet 0,6 1,2 o

Die Anbindung der Verkehrsflachen an die B 173 wurde mit den hierfir zustandigen Trager
offentlicher Belange abgestimmt.

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und
Betonriickenstiitzen etc., sind nicht im Plan eingetragen. Sie kdnnen auf den Baulandflachen
angelegt werden und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den
Eigentimern unbenommen.

Parkméglichkeiten sind innerhalb der Grundstlicke gemafR BauO (Verwaltungsvorschrift) Art.
49 Stellplatze und Garagen (§ 49) zu schaffen.

Um die Eingriffe in der Natur zu mindern, ist eine intensive Ein- und Durchgriinung
unabdingbar. Dazu gelten folgende verbindliche Festsetzungen.

- Mindestens 10 % der Grundstlicksflache der jeweiligen Baugrundstiicke sind mit Baum-
und Strauchpflanzung (einschl. Rasen) gartnerisch zu gestalten und dauernd zu erhalten.

- Die oberirdischen Parkplatzanlagen sind mit Baumen und Strauchern einzugriinen. Je 5
Stellplatze ist ein groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Stellflachen sind
entsprechend der Bekanntmachung Uber die Erhaltung der ,Versickerungsfahigkeit von
Flachen® zu gestalten.

1. Die Bepflanzung zwischen GE und Ml ist mehrreihig auszufihren.

2. Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton, Asphalt
oder Kunststoff sowie Betonunterbau fir die Verfestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen
und Terrassen sind auf hdchstens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

Bei Giebelausfuhrung sind fensterlose Mauern, Brandwande, Einfriedungsmauern und
ggf. Baume durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Mindestens 30 %
der AuRenwandflachen von Gebauden sind z.B. mit Efeu und/oder Kletterhortensien auf
der sonnenabgewandten und mit z.B. selbstklimmenden Wein auf der besonnten Seite zu
begrinen.

3. Die Grinstreifen entlang der Strale und Gehwege, der Geltungsbereichsgrenze sowie
der Trennlinie GE/MI sind durch die jeweiligen Grundstlicksbesitzer anzulegen und zu
unterhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Im Gewerbepark wird die max. Traufhéhe mit 11 m festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse
wird im Mischgebiet als Hochstmaly mit Ill festgelegt.

- Die Dachneigung betragt im Gewerbepark/Mischgebiet 2 - 38 Grad.
- Ein Gestaltungsplan der AuRenanlagen ist mit den Eingabeplanen einzureichen.

- Die Verwendung von Festbrennstoffen ist anzuzeigen. Der Betreiber hat vor
Inbetriebnahme der Anlage der Nachweis zu erbringen, dass die entsprechenden
Bundesimmisssionsschutz-bestimmungen eingehalten werden, siehe hierzu Verordnung
Uber Kleinfeuerungsanlagen (15.07.1998)
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Dafiir wurden
1. der aktuelle Katasterplan als Kartengrundlage benutzt;
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PLANZEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 1,2 Geschossflachenzahl als Hochstmal, z.B. 1,2
2.2 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmalf3, z.B. 0,6
23 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. II
24 1 maximale Oberkante des Gebaudes (Traufhche),
: z.B. H max=11 m mdgliche H6he der Traufkante
25 15 maximale Oberkante des Gebaudes (Gesamthohe),
) z.B. H max=15 m mogliche Gebadudehdhe
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 ﬂ Baugrenze
3.2 ~— Firstrichtung
3.3 a abweichende Bauweise, offen, Gebaudelangen bis 60 m
4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 StralRenverkehrsflachen
4.2 Stralenbegrenzungslinie
4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
4.4 Fuf3- und Radweg, Anliegerverkehr zulassig
4.5 —a—a— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
51 Umgrenzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen, 50 % begriint
5.2 D Elektrizitat 54 () Abwasser
5.3 D Gas 5.5 Q Wasser
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GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen mit Zweckbestimmungen
private Grinflache, Gartenland

private Grunflache innerhalb der Flache flr Versorgungsanlagen

private Grinflache mit Ausgleichsmaf3nahmen

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT; PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (z.B. A2, Ziffer siehe textliche Festsetzungen)

Anpflanzen Einzelbaum, Standort um bis zu 2 m verschiebbar

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Grenze des Bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes /01 (nicht rechtswirksam)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Kataster

Topographie

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

Bemallung in m

Teilflachennummerierung in Verbindung mit textl. Festsetzung Pkt. 1.2
(Emissionskontigente)

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. zulassige Grundflachenzahl 4. Bauweise
2. Geschossflachenzahl als Hochstmald 5. Hohe der baulichen Anlage als Hochstmal? -
Traufhéhe

3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall 6. maximale Gebaudehohe

ene Leltung d 100 St
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08 1100

0 |238crAD
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Teilfidche | Lecwgs | Lexnans || Fldche | LW Fliche Tag LW Flache Nacht
m? dB(A) dB(A)
1 65 | 50 | 5600 1025 | 875
2.1 63 | 48 || 3200 981 | 83,1
2.2 60 | 45 || 1800 926 77,6
3.1 65 50 2800 99,5 84,5
3.2 61 | 46 || 5600 985 | 83,5
3.3 65 | 50 200 88 | 73
3.4 62 | 47 || 4100 981 | 83,1
3.5 65 | 50 1500 %6,8 | 81,8
4.1 60 | 45 || 3300 952 | 80,2
4.2 62 47 1900 94,8 79,8
4.3 63 48 900 92,5 77,5
4.4 64 | 49 || 1500 958 80,8
45 65 | 50 || 2800 995 | 84,5
4.6 65 | 50 1100 954 | 80,4

Emissionskontingent tags und nacht in dB(A)/m?  Maximaler Immissionswirksamer Schallleistungspegel auf
den Baufeldern

Die zugehérigen Teilflaichen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach DIN 45691: 200-12, Abschnitt 5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung
zulassig sind:

1.1 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze
- Offentliche Betriebe
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

1.2 In dem Gewerbegebiet GEe sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen im
angrenzenden Mischgebiet nicht wesentlich stdren. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten: siehe Tabelle unten

1.3 Entsprechend §1 Abs. (5) und (9) BauNVO werden Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke usw. und
Handelsbetriebe ausgeschlossen.

1.4 Die nach § 8 (3) Satz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten und nach § 8 (3) Satz 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen.

2 MahB der baulichen Nutzung

2.1 Die im Planteil eingetragenen Hochstwerte der GRZ, GFZ, Geschossigkeit sowie die festgesetzten
Hochstwerte zu Traufhdhe und Gesamthdhe der Gebaude dirfen nicht Uberschritten werden.

2.2 Bei Flachdachern darf das Gesamtgebaude die festgesetzte Traufhdhe nicht Gberschreiten.

2.3 Die Gebaudehohe wird als mittlere Hohe der jeweiligen Gebaudeseite, bezogen auf die gemittelte
Gelandehohe der jeweils vor der Aullenfassade liegenden zugeordneten Grundstlicksgrenze berechnet.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Als Bauweise wird gemaR § 22(4) BauNVO abweichende Bauweise als offene Bauweise mit einer
maximalen Gebaudelange von 60 m festgesetzt.

3.2 Bei einer ausnahmsweise erteilten Befreiung von der maximalen Gebaudelange von 60 m sind die
Baukorper deutlich durch Vor- oder Ruckspriinge nach einer Lange von maximal 50 m zu gliedern.

3.3 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenzen definiert.

4  Stellpldtze

4.1 Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind entsprechend dem Bedarf und den glltigen Richtwerten auf den
jeweiligen Grundstiicken abzudecken.

5 Gebaude, Einfriedungen, Zufahrten
Die fir die Errichtung der VerkehrserschlieRung erforderlichen Boschungen, Aufschiittungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden privaten Gewerbegrundstlicken zu dulden. Die Béschungsflachen
kénnen fiir die privaten Belange in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach
Fertigstellung genutzt werden, dlrfen jedoch nicht in ihrer Zweckbestimmung und statischen Wirkung
beeintrachtigt werden.

6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Dabei sollen
vorzugsweise Baume und Straucher der Artenliste 1 und 2 verwendet werden. Der Rasenanteil dieser
Flachen ohne Gehodlze soll 50 % nicht tUberschreiten.

Der Anteil der zu begriinenden Flache an der Gesamtflache des Baugrundstiickes betragt, bedingt durch die
Obergrenze der GRZ von 0,6 - mindestens 20 %.

6.2 Die oberirdischen Parkplatzanlagen sind mit Baumen und Strauchern einzugriinen. Je 5 Stellplatze ist ein
grol3kroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Stellplatzflachen sind versickerungsfahig zu gestalten. (Fugenanteil incl. Pflanzflachenanteil der
Stellplatzanlagen mindestens 50 %).

6.3 Vollflachig bodenversiegelnde Materialien wie Beton, Asphalt, Kunststoff oder Betonunterbau fiir die
Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen und Terrassen dirfen 30 % der nicht Uberbauten Grundflache
nicht Gberschreiten.

6.4 Die MalRnahmeflachen mit Ausnahme von A2 sind durch den jeweiligen Grundstlicksbesitzer anzulegen und
zu unterhalten. Sie werden fiir den jeweiligen Grundstiicksbesitzer als Ausgleichsflache angerechnet.

Auf Grundstlicken, auf denen keine MafRnahmeflachen festgelegt sind, kann die Einordnung der 20 % zu
begriinende Flachen selbst gewahlt werden.

6.5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahme A1(1):

Auf dem Flurstlick 14/16 ist in einem Streifen von 10 m Breite an der sudlichen und 6stlichen
Grundstlicksgrenze (in den zeichnerischen Festsetzungen als "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzte Griinflache) der Bestand an Jungaufwuchs aus
Baumen und Strauchern im Umfang von ca. 962 gm zu erhalten, zu sichern und dauerhaft extensiv zu
pflegen.

Far den auf diesem Grundstlck ansonsten befindlichen Baumbestand wird durch den Eigentiimer ein
Waldumwandlungsantrag gestellt. Die bauliche Nutzung des Grundstlickes darf nur vollzogen werden, wenn
der von der zustandigen Behdrde geforderte Waldausgleich realisiert ist.

MafRnahme A1(2):

Auf dem Flurstlick 144/4 ist in einem Streifen von 10 m Breite an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze (in den
zeichnerischen Festsetzungen als "Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" festgesetzte Griinflache) der Bestand aus Baumen und Strauchern auf der
angelegten Verwallung im Umfang von ca.1.128 gm zu erhalten, zu sichern und dauerhaft extensiv zu
pflegen.

Malnahme A2:

Die Baum- und Strauchflachen auf der Bauflache des Flurstliickes 12/1 (Flache flr Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung) sind in ihrem Umfang von 50 % der Grundstlicksflache zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Beidseitig von Leitungen sind in einem Abstand von 3 m keine
Pflanzungen vorzunehmen.

Erganzende Pflanzungen sind nicht erforderlich. Die Pflege ist auf eine 1-2-maligen Mahd jahrlich zu
beschranken. Bestehende Wege- und Leitungsrechte zur ErschlieRung des Flurstlickes 140 werden nicht
verandert. Die Bepflanzungen haben bestehende Zufahrten zu bertcksichtigen.

MafRnahmen A3(1) bis A3(4):

An den Gebietsrandern sind als Abgrenzung zur Landschaft, als Sicht, L&rm- und Windschutz 8-10 m breite
Wallhecken anzulegen, mit standortgerechten Geholzen der Artenliste 1 und 2 entsprechend Pflanzschema
der Begriindung zum Bebauungsplan zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Pro 100 gm Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen (entspricht 1 Baum pro Ifd. 10 m bzw. 41
Baumen innerhalb dieser Gesamtflachen.

Pro 2,5 gm ist ein Strauch der Artenliste 2 (mit mind. 2,0 m Abstand zum Baum) zu pflanzen (entspricht 1.638
Stiick). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzqualitat: Baume Hochstamm, 3 x v., m.B. StU 10-12 cm, Straucher verpflanzt ohne Ballen
Pflegemaflinahmen in den ersten beiden Jahren beinhalten das Herausziehen von Unkraut bzw. Mulchen
sowie ggf. Wassern.

Die vorhandene Zufahrt zu Flurstiick 144/1 im Bereich der MaRnahmeflache A3 hat Bestandsschutz und
bleibt erhalten. Die MafRnahme ist im Bereich 144/5 auf der Breite des Grundstlickes unterbrochen, da das
gesamte Grundsttick weiterhin als Landwirtschaftsflache genutzt wird.

MaRnahme A4:

Zwischen der Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung und dem Baufeld auf Grundstlick 160/12 ist als
Sicht, Larm- und Windschutz eine 5 m breite Feldgeholzhecke anzulegen, mit standortgerechten Gehdlzen
der Artenliste 2 entsprechend zu bepflanzen.

In der Flache sind 7 Laubbaume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Flache kann entsprechend der 6rtlichen
Gegebenheiten als Boschung angelegt werden. Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzqualitat: Baume Hochstamm, 3 x v., m.B. StU 10-12 cm, Straucher verpflanzt ohne Ballen
Pflegemalinahmen in den ersten beiden Jahren beinhalten das Herausziehen von Unkraut bzw. Mulchen
sowie ggf. Wassern.

Artenliste 1, Baume: Artenliste 2, Straucher / Wandbegrlinung:

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Sal-Weide - Salix x caprea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Faulbaum - Frangula alnus
Stieleiche - Quercus robur Haselnuss - Corylus avellana
Traubeneiche - Quercus petraea Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Hainbuche - Carpinus betulus Eberesche - Sorbus aucuparia.
Rot-Buche - Fagus sylvatica Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Bergahorn - Acer pseudoplatanus ~ Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Vogelkirsche - Prunus avium Schlehe - Prunus spinosa
Linde - Tilia Hartriegel - Cornus sanguinea
Feldahorn - Acer campestre Efeu - Hedera helix
Eibe - Taxus baccata Hundsrose - rosa canina
Fohre - Prinus silvestris Wilder Wein - Parthenocissus
Schwarzkiefer - Prinus nigra ssp. quinquefolia
austriaca Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris
Dreh-Kiefer - Prinus contorta Wacholder - Juniperus x media 'Hetzii'

Bei allen Geholzpflanzungen in den Schutzabpflanzungen(A1, A3 und A4) ist der Anteil der Nadelgehdlze auf

max. 20% (Stuckzahl) zu begrenzen.

6.6 Die festgesetzten Grinordnerischen MaRnahmen sind innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren nach
Baubeginn umzusetzen und anzuzeigen

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,,ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 S&chsBO)

1 Gebaude, Dacher

1.1 Die zulassige Dachneigung betragt 2 - 38°. Bei Dachneigungen unter 12° ist die Dachform frei wahlbar, bei
Dachneigungen Uber 12° sind Sattel- oder Walmdacher zulassig.

1.2 Die Farbgebung im gesamten GE - Gebiet hat in gedeckten Farbtdnen zu erfolgen. Grelle Farben, reines
Schwarz und reines Weil3, glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

1.3 Mauern, Brandwande, Einfriedungsmauern und Zaune sowie Flachdacher kdnnen begriint werden.
2 Einfriedungen

2.1 Einfriedungen sind zulassig bis 2,00 m Hohe; hoher als 1,00 m sind sie durchsichtig herzustellen (z.B.
Maschendraht, Drahtgitter); Tore sind aus Grinden der Verkehrssicherheit mindestens 5,00 m von der
Strallengrenze zurilickzuverlegen.

lll. HINWEISE

1. Die ausfiihrenden Firmen haben die Melde-, Erhaltungs- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaRi} §
20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) zu
beachten.

2. Im Bereich des Planungsvorhabens kdnnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, die
entsprechend § 6 Abs.1 des Sachsischen Vermessungs- und Geobasisdateninformationsgesetzes
besonders zu schiitzen sind bzw. erhalten werden mussen. Die ausflihrenden Firmen haben auf die
Verfahrensweise zum Umgang und zur Sicherungspflicht von Vermessungs- und Grenzmarken gem. § 6
Abs.2 SachsVermGeoG zu achten.

3. Das Plangebiet liegt im Bereich erhohter Arsenbelastungen durch die Flussedimente der Fléha. Der
Erdaushub soll minimiert und mdglichst vollstandig auf dem Grundstiick wieder eingebracht werden. Eine
Verwertung auflerhalb des Gebietes kann nur in Bereichen mit ebenfalls erhdhter Arsenbelastung erfolgen.

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S.
2723)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200ff), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 13.08.2009 (SachsGVBI. S. 438)

Sachsisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321) zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes
vom 12.12.2008 (SachsGVBI. S. 866, 885)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10.04.1992 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.04.1992 (SachsGVBI. S.137ff), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 13.08.2009
(SachsGVBI. S. 438, 443)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) vom
03.03.1993 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.1993 im S&chsischen Gesetz- und
Verordnungsblatt (SachsGVBI. Nr.14, S. 229ff) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29.01.2008 (SachsGVBI. Nr.7, S.138, 146)

Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2003 (SachsGVBI S. 55), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.06.2009 (SachsGVBI. S.
323, 325)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uiber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)
vom 16.12.2003 in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.12.2003 (SachsGVBI. S. 915)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I. S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
11.08.2009 (BGBI. I. S. 2723)

VERFAHRENSVERMERKE 1. ANDERUNG B- PLAN ,,GEWERBEPARK / MISCHGEBIET" DER
GEMEINDE FALKENAU UNTER DEM NEUEN NAMEN "GEWERBEPARK FLOHA / FALKENAU"

1. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 19.12.2007
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Verkiindigungsblatt der Stadt FI6ha und der Gemeinde Falkenau, dem STADTKURIER
FLOHA am 23.01.2008 erfolgt.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

2. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.09.2008 zur
Abgabe einer Stellungnahme friihzeitig aufgefordert worden.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist beteiligt worden.

Falkenau, den Blrgermeister Siegel

4. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung
der Planunterlagen vom 22.09.2008 bis 17.10.2008 durchgefiihrt. Die Auslegung wurde
am 17.09.2008 im STADTKURIER FLOHA ortsiiblich bekannt gemacht.

Falkenau, den Blrgermeister Siegel

5. Der Gemeinderat hat am 30.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 23.11.2009 bis zum 30.12.2009
wahrend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung Fléha als erflllende Gemeinde im Rahmen der
Verwaltungsgemeinschaft FIdha nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.11.2009 im amtlichen
Verkiindigungsblatt der Stadt Fléha und der Gemeinde Falkenau, dem STADTKURIER FLOHA
ortstblich bekannt gemacht worden.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

7. Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2009 beteiligt.

Falkenau, den Blrgermeister Siegel

8. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Mittelsachsen
Abt. 22 Bau und Vermessung
Ref. Vermessung und Gutachterstelle

Mittweida, den Referatsleiter Siegel

9. Der Gemeinderat hat die Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 24.02.2010 gepriift. In der Sitzung des Gemeinderates am 24.02.2010 wurden die
Abwagungsbeschlisse gefasst.

Das Ergebnis ist am 25.02.2010 mitgeteilt worden.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
einschliellich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom gebilligt.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Falkenau, den Blrgermeister Siegel

12. Die Satzung lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan einschlielich der Begriindung
mit Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Verkindigungsblatt der Stadt FI6ha und der
Gemeinde Falkenau, dem STADTKURIER FLOHA am gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4
SachsGemO und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 - 42 und 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Falkenau, den Birgermeister Siegel

Plangrundlagen:

Vermessungsburo Steffen Oertelt

Zwickauer Straf’e 211, 09116 Chemnitz

ALK-Automatisierte Liegenschaftskarte der Stadt Floha; Stand 2008

Der rechtskraftige Bebauungsplan vom 03.01.1994 bzw. die alte Planfassung wurde
eingescannt und die Planinhalte wurden nachrichtlich in die digitale Plandarstellung
Ubernommen. Malie dirfen nicht aus der Planzeichnung gemessen werden.

Rechtskraftiger Bebauungsplan zur Ubersicht (verkleinert ohne MaRstab)
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